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Referat fra bestyrelsesmaede nr. 11 d. 5.12. 2022

M@DEDELTAGERE: Niels Rasmussen, Poul Erik Rasmussen, Leif Ravn Andersen, Peter Kristensen, Norma
Pedersen, Viggo Spetzler Petersen, Klaus Egedese, Kim Bergmann, Mia Hersland,
Egon Serensen, Inge Pedersen, Ole Balsby Lyhne, Torben Skdning, Ulla Broch &
Maijbrit Marcker,

@VRIGE DELTAGERE:  Michael Meldgaard

AFBUD: Steffen Maller Borgbjerg, Britta Jensen & Inge Jensen
GASTER: Ingen

M@DESTED OGTID:  Albos administration, Spedalse Torv 5, 8700 Horsens

M@DEFORPLEINING:  En let anretning kI. 17.00 - 17.30. Kaffe og vand under madet

DAGSORDEN:

Referat fra bestyrelsesmade d. 7. november 2022 - Beslutning

—

2. @konomi - Crientering

3. Crientering og droftelse fra formand og direktion

4, Crientering vedr. sammenlcagningsprocessen

5. Byggesager Orientering

6. Lukket dagsorden Orientering

7. Crientering om udlejningssituationen

8. Eventuelt til Droftelse

9. Droftelse af dagens bestyrelsesmade

10. Lukket dagsorden - Bestyrelsens 15 minutter - Droftelse

—
—

Underskiftsark - Beslutning vedr. om dagens referat kan godkendes

6. december 2022 ]
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1. REFERAT FRA BESTYRELSESM@DE D. 7. NOVEMBER 2022 - BESLUTNING

Redegerelse: Bestyrelse og direktion underskriver forhandlingsprotokol | henhold til Albos forretningsorden
§8.

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning:  Godkendt

Ansvarlig: Niels Rasmussen

2 DKONOMI = ORIENTERING

Redegerelse: Vier obs pd udviklingen i rykkerbreve og heraf afledte konsekvenser. Der er fortsat et hejere
antal rykkerbreve. Administrationen er opmcerksom pd at informere lejere om at tage fat |
Bo-Trivsel for eventuel radgivning,
Albos afkast pd& obligationer blev droftet.

Indstilling: Til orientering

Beslutning:  Taget til efterretning

Ansvarlig: Michael Meldgaard

3. ORIENTERING OG DR@FTELSE FRA FORMAND OG DIREKTION

Redegerelse: Gives p& modet, herunder:

e Transport og timelding i forbindelse med bestyrelsens julefrokost d. 9. december k.
18.00. Der er noteret afbud fra Britta, Peter og Klaus.

e Deter tidligere droftet, at bestyrelsen lejlighedsvist kan behandle temaer eller
emner, hvor man ser mere detaljeret pd tingene end normalt. Hvordan kunne
rammerne for en sédan seance se ud, og er der bud pd et tema? Det kunne
eventuelt vaere forsikring, renovation, den grenne fremtid, etc. Det blev draftet at
disse mader skal veere korte og prcecise, hvor dagsordenen ikke er for lang. Det
kunne eventuelt vaere et kort ekonomisk tema omkring: "Hvad er dispositionsfonden
pd 10 min”. Albos vision og strategi kunne ogsd veere et emne hvor der kan veere
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Indstilling:
Beslutning:

Ansvarlig:

et eget fokus i 2023. En evaluering af sammenlcegningen er ogsd et bud.

Der afholdes Almene Boligdage d. 30. september 2023. Se mere her:
https.//bldk/bl-informerer/2022/10/3822-almene-boligdage-2023-saet-kryds-i-
kalenderen/

Niels, Michael & Steffen afholder "nytdrsparole” for Albos og Bo Trivsels
medarbejdere fredag d. 6. januar 2023 kl. 08.00 - 10.00 | selskabslokalerne pd&
Hybenve]. Vil flere fra bestyrelsen vaere med? Egon, Viggo, Leif, Kim og Polle vil
gerne deltage.

Der er d. 1. december 2022 udkommet opdaterede versioner af Boligministeriets
lister over omdannelsesomréader m.v. — disse gennemgds p& medet.

Albo er inviteret til at give en orientering omkring sammenlcegningen af AAB og
Odinsgaard hos en kollega i branchen. Herunder b&de pd det politiske og
okonomiske niveau. Albo stiller selviglgelig op - Niels og Michael deltager.

Albos introaften nyvalgte i afdelingsbestyrelsen/repraesentantskabet er blevet
afholdt med ca. 50 deltagere. Et godt arrangement som er blevet rost. Herunder at
undervisningen og informationerne blev afholdt af Steffen og Michael frem for af en
ekstern konsulent. Der var stor ros fra bestyrelsen til Steffen og Michael for
planlceggelse og gennemforsel af aftenen.

Albos farste formandsmaede er afholdt, Det blev en god aften med godt fremmaode
ca. 2/3 af vores afdelingsbestyrelses formaend/kvinder var medt frem. Konsulent
Gitte Hodde fra Bagleens hdndterede medet pd meget fin vis. Det vil komme en
opfelgning her i bestyrelsen pd det materiale som Gitte har samlet sammen som sd
skal evalueres i hovedbestyrelsen.

Borgmesterens nytdrskur er torsdag den 5. januar 2023 kl. 16-18 i Forum Horsens
Bls Kredsmadereferat blev omdelt til orientering. Hovedfokus er blandt andet p&

arbejdet med affaldsh&ndtering, herunder de kommunale priser. Herudover var der
fokus p& "almene mal”.

Til orientering
Taget til efterretning

Niels Rasmussen/Michael Meldgaard

6. december 2022
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4, ORIENTERING VEDR. SAMMENLAGNINGSPROCESSEN

A, Struktur og organisation

Louise Winther, som har vceret ansat i et vikariat, er fratradt med sidste arbejdsdag d. 25. november.
Louise har lest de aktuelle opgaver rigtig godt, men vi vurderer, at administrationen nu fint kan kere med
det eksisterende personadle.

B. Tidsplan
Ucendret

D. IT, hiemmeside, Facebook
Der sker lgbende mindre cendringer pd vores hjiemmeside

Ansvarlig: Michael Meldgaard / Steffen Moller Borgbjerg

5. BYGGESAGER ORIENTERING

Redegerelse: 2 Trianglen - Renovering af 180 lejemdl - UANDRET

Den samlede ansegte anlcegsudgift til renoveringsstette: 227.647 tkr.

Vi har igennem et stykke tid arbejdet med afdelingsbestyrelsen omkring mulighedermne for
en gennemgribende modernisering af bebyggelsen som er opfert fra 1946-1952.
Bebyggelsen har igennem de senere dr konstateret et stigende behov for udbedring af
forskellige byggetekniske svigt. Dette har medfert et behov for en helhedsorienteret indsats
i forhold til en fremtidssikret model til lzsning af de aktuelle problemer.

Der er derfor taget skridt til udarbejdelsen af en forelebig helhedsplan for bebyggelsen.
Denne er den 23. marts 2021 fremsendt til LBF med ansagning om renoveringsstotte til
renoveringen, og LBF var pd besigtigelse d. 1. november.

Umiddelbart ser en stettesag svaer ud, men vi har stadig nogle muligheder som bliver
efterprovet i den kommende tid.

2 Senderport = Renovering af 88 lejemdl - UANDRET

Intet nyt siden statusnotat af d. 27. juni 2022 - forelagt bestyrelsen d. 4. juli 2022.

40 Nerrestrand = Nybyaggeri af 12 familieboliger - UANDRET

Den samlede anlcegsudaift er: 21.400 tkr.
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Forventet opstart af byggeriet vil vaere primo 2023. Kommunalbestyrelsen har d. 23. august
2021 godkendt skema B. Der forventes byggetilladelse i lobet af november 2022. Der er
mode omkring eventuel forhgjelse af byggerammebeleobet pd fredag d. 11. november
2022.

14 Axelborg - Renovering - UANDRET

Intet Nyt siden statusnotat af d. 27. juni 2022 - forelagt bestyrelsen d. 4. juli 2022.

Senderbro - Landsbvggefondens idekonkurrencen til UIA 2023 - UANDRET

Arbejdet med landsbyggefondens idekonkurrence om "fremtidens generationskvarter” er
flojtet i gang, og der vil i den kommende tid blive orienteret yderligere om sagen.

Se bilag til dette referat med et forelobigt oplceg til beskrivelse af Axelborg (engelsk).

Idet der er tale om en idekonkurrence og ikke en arkitektkonkurrence, beskriver teksten
Axelborg i overordnede trcek. Axelborg kan s& bruges af "tilbudsgiverne” som inspiration for
deres ideer.

Teksten scettes pd den kommende UIA-hjemmeside og suppleres med billeder, grafer,
video og en omré&deillustration, som giver en rummelig fornemmelse af Axelborg og
afdelingens omgivelser.

Den legendariske arkitekt Jan Gehl og Helsinkis Chief Design Officer Hanna Harris har
takket ja til at vaere dommere i projektet - sammen med udviklingschef fra boligforeningen
3B Mikkel Warming og Steffen.

208 (8) Sundparken - Lovpligtiq udviklingsplan (parallelsamfundspakken) - UANDRET

Udviklingsplanen som omfatter nedbringelse af 124 boliger i Sundparken er udsat 1 ar med
nedbringelse af ferste etape i henhold til bilag udsendt med indkaldelse til modet.

218 (18) Odinsparken Gedved - Renovering af 54 lejemal - UANDRET

Den samlede ansegte anlcegsudgift til renoveringsstotte: 53.684 tkr.
Heraf skema A arbejder (gruppe 1 arbejder) udger: 39.288 tkr.

Skema B godkendt i Byrddet pd byrddsmede ijuni 2022. Renoveringen er i fuld gang og Vil
kere over de naeste ca. 1,5 dr. Albos byggeudvalg bliver lebende orienteret. Stor ros til en
konstruktiv afdelingsbestyrelse som med et konstruktivt engagement bidrager |
byggeperioden.
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221 (21) Humleballe Sevind = Renovering af 45 lejemal - UANDRET

Den samlede ansegte anlcegsudgift til renoveringsstotte: 28.435 tkr.
Heraf skema A arbejder (gruppe 1 arbejder) udger: 19.699 tkr.

Skema A godkendt i byrddet den 25. maj 2020. Renoveringssagen blev vedtaget pd
beboermede d. 6. august 2020. Skema B blev godkendt p& byrddsmede ultimo september
2022.

Renoveringen er i fuld gang og vil kere over de nceste ca. 1,5 ar. Albos byggeudvalg bliver
lzbende orienteret.

264 Honnerkajen - Nybyaggeri af 50 ungdomsboliger og 25 familieboliger - UANDRET

Den samlede anlcegsudgift er: 90.628 tkr.

Forventet opstart af byggeriet vil vaere 1 kvartal 2023, muligvis ultimo 22 hvis vi kan opnd
tilladelser. Koommunalbestyrelsen har d. 23. november 2020 godkendt skema A. Skema B
er fremsendt til byrddet til godkendelse.

Der er droftelser om et nyt udbud af byggesagen, og séfremt dette sker, vil opstart
forventeligt rykkes til 2. kvartal 2023.

265 Nybakken @stbirk - Nybyageri af 26 familieboliger - UANDRET

Den samlede anlcegsudgift er: 52.473 tkr.

Byradet har godkendt skema B d. 25. januar 2022. Forventes klar til udlejning i 1 halvar
2024.

Byggeriet er pdbegyndt primo oktober 2022.

266 Havblik Endelave - Nybvyageri af 4 familieboliger UANDRET

Den samlede anlcegsuddgift er: 8.687 tkr.
Byradet har godkendt skema B d. 25. januar 2022.

Forventet opstart af byggeriet vil vaere 1 kvartal 2023,

267 Braddhusve] - Nybyagageri af 15 celdreboliger og evt. feelleshus - UANDRET

Den samlede anlcegsudgift er: 29.007 tkr.

Opstart af lokalplan for omrédet er sket primo 2022, men der afventes stadig faerdiggerelse
og godkendelse. Lokalplanen er sendt i hering pr. primo oktober 2022,



W/
.>/.\<. AI b O Horsens d. 6. december 2022

Indstilling: Til orientering

Beslutning:  Taget til efterretning

Ansvarlig: Michael Meldgaard & Steffen Maller Borgbjerg

6. LUKKET DAGSORDEN ORIENTERING

7. ORIENTERING OM UDLEJNINGSSITUATIONEN

Redegarelse: Der er samlet set 5 boliger hvor ventelisten er udtemt, Det er primcert boliger over 100m?2
der er vanskelige at genudleje og boliger hvor m2 prisen er blevet for haj. Det er vores
forventning boligerne vil blive udlejet inden for kort tid, men det kraever muligvis en ekstra
markedsferingsindsats - s& i s& fald vil blive ivaerksat.

Indstilling: Til orientering
Beslutning:  Taget til efterretning

Ansvarlig: Steffen Borgbjerg/Michael Meldgaard

8. EVENTUELT TIL DROFTELSE

e Der har vaeret afholdt juletrcesarrangement i Sundparken. Flot fremmede med
mange bermn og voksne. Ros til afdelingsbestyrelsen for et godt arrangement.

e Bo-Trivsels engagement og fysiske tilstedevaerelse i Sundparkhallen vil formanden
for afdelingsbestyrelsen gerne hare noget mere om. Steffen felger op.

e Udvalget for eventuelle Albo-jakker arbejder videre pd sagen.

e Der er fortsat et enske om en besigtigelsestur rundt i Albos boligafdelinger for
bestyrelsen, eventuelt delt i flere ture.

o Rggalarmer blev droftet.

e Detblev ncevnt at forhold i egne afdelinger ikke bar draftes i hovedbestyrelsen,
aisse skal loses med den rette Albo-medarbejder pd et andet tidspunkt
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9.

DR@FTELSE AF DAGENS BESTYRELSESM@DE

Redegarelse: Deltagerne evaluerer pd skift dagens mode

Niels Rasmussen:
Poul Erik Rasmussen:
Leif Ravn Andersen:
Peter Kristensen:
Norma Pedersen:
Viggo Spetzler Petersen:
Klaus Egedesa:

Kim Bergmann:

Mia Hersland:

Egon Serensen:

Inge Pedersen:

Ole Balsby Lyhne:
Torben Skaning:

Ulla Broch:

Majbrit Marcker:

Michael Meldgaard:

Horsens d. 6. december 2022

Godt og konstruktivt mede, vi skal dog holde os til dagsorden

Godt omkring og vi har néet det planlagte
Fint og godt mede

Godt maede, ikke for langt

Godt og konstruktivt meode

Godt og kort mede

Fint mode, godt omkring og kort made.
Godt og informativt mede.

Godt mede og passende lcengde
Ganske udmeerket mede

Kort og udmecerket mede

Fint made

Godt tilfreds med medet

Fint meade

Super fint made

Godt mede med god stemning og debat

Indstilling: Til droftelse

Beslutning:  Taget til efterretning

Ansvarlig: Niels Rasmussen

10. LUKKET DAGSORDEN - BESTYRELSENS 15 MINUTTER - DR@FTELSE

Redegerelse: Bestyrelsen evaluerer dagens mede uden tilstedeveaerelse af direktionen

Indstilling: Til droftelse
Beslutning: Droftet
Ansvarlig: Niels Rasmussen
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11. UNDERSKIFTSARK - BESLUTNING VEDR. OM DAGENS REFERAT KAN GODKENDES

Bestyrelse

Niels Rasmussen

Poul-Erik Rasmussen

Klaus Egedeso

Inge Pedersen

Egon Sarensen

Kim Bergmann

Mia Hersland

Ulla Broch

Norma Pedersen

Peter Kristensen

Inge Jensen

Leif Ravn Andersen

Viggo Spetzler Pedersen

Britta Jensen

Ole Balsby Lyhne

Torben Skaning

Majbrit Marcker

Direktion

Michael Meldgaard

Steffen Maller Borgbjerg

Med venlig hilsen
Formand

Niels Rasmussen
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